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本発明は、米国・英国・仏国等に比べて、日本

では流通が極めて少ないと言われている中古住宅

の流通を促進するための極めて有効な手段を提供

する特許で、特に入居前後にリフォーム部分を分

け、更に一定期間経過後の買取保証契約により、

転売の機会をます等、中古住宅の流通を促進する

手段を講じており、有効な促進手段となると考え

られる。中古品に対するこのような考え方は、多

方面への様々な応用が考えられる。例えば、中古

自転車の再利用がある。中古自転車の使用可能な

部品を活用して、乗用可能になった再生自転車を、

可能な場合は廉価に販売するとか、レンタルサイ

クルとして貸し出すとか、開発途上国に輸出して

活用策を模索する等各種の利用方法がある。その

他に、自動車の修理・再使用、楽器とかゴルフ道

具等の再使用の促進等が考えられる。

中古自転車の再利用システムの確立
○路上に放棄されたり、廃棄物とし
て廃棄された自転車が多いが、こ
れら自転車の再生・修理・流通シ
ステムを確立し、資源の有効活用
を目指す

趣味の中古製品の再利用システムを確
立
○趣味に関係する楽器、ゴルフ道具
等の中古品の再生・修理利用シス
テムを確立して、安価に提供する
システムとして確立する

中古自動車の再利用システムの確立
○中古自動車を下取りに出して新車
購入することが多いが、高度な再
利用システムを確立することによ
り、環境対策面からも好ましいシ
ステムが確立できる

リフォーム
居住住宅の改築や改装、特に内外装の改装を言い、主な
ものは雨漏り等の補修、外壁の取り替え等がある

中古住宅
人が過去に居住したことがある住宅のことで、住宅ロー
ンでは、新築から1年経過した家屋を言うことがある

住宅流通
中古住宅の流通取引を言うが、日本では極端に低く13%
程度であるが、米国では約80%に近い

現状の国内住宅流通を見ると、中古住宅の割合は低

く、中古住宅は空いたまま残されるか、あるいは壊し

て新築される場合が多く、住宅資源の有効利用面から

も好ましくない。近年の傾向である転居者の増加、低

所得者の増加、田舎暮らし希望者の増加等を考慮する

と新築に比較して低価格の中古住宅を流通促進する必

要がある。このような事情に対応するため、中古住宅

の購入者にも不動産業者にも利点のある中古住宅の流

通を促進する中古住宅の流通管理システムを用いる中

古住宅流通管理装置の確立が必要である。

本発明の中古住宅流通管理装置には、次のデータ記

憶部を備えている。即ち、購入者と不動産業者との間

に住宅購入契約、着工から居住開始までに実施するリ

フォーム契約および居住開始後に実施する部分のリフ

ォーム工事のデータとを区別して記憶するデータ記憶

部を備えている。本中古住宅流通管理装置により、住

宅購入時にリフォーム工事が早期必要部分と、早期必

要外部分に分かれたリフオーム契約と、一定期間の経

過後に買取保証計画に従って中古住宅流通管理装置を

用いて管理を行うものである。中古住宅購入者にも不

動産業者等にも利点があり、結果として中古住宅の流

通を促進することができる。

特 許 権 者：山川建設株式会社

中古住宅の流通促進用の中古住宅流通管理シス
テムおよび装置
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図１　中古住宅流通管理システムの流れ

図２　中古住宅流通管理システムの詳細例




